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Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Horgenzell gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweite- zur Fassung vom 14.11.2024
rung" und die ortlichen Bauvorschriften Sieber Consult GmbH

hierzu www.sieberconsult.eu



Vorwort

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bergacker IV - Erweiterung" und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu erfolgte im sogenannten beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13b BauGB. Aufgrund des Urteils des Bundes-
verwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) zur Unanwendbarkeit
des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB hat der Gemeinderat
der Gemeinde Horgenzell am 14.05.2024 beschlossen, das Verfahren
nach den MaBgaben des § 215a Abs. 1i.V.m. §13a BauGB durchzufiihren.
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Flir den Bebauungsplan "Bergacker IV - Erweiterung" und die 6rtlichen
Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonder-
ter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 06.08.2024 beriicksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan "Bergacker IV - Er-
weiterung" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriick-
sichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § 1a BauGB

Punkt 2.24 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Seite 11 Textteil), Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern in privater Grinflache,
ist zu Uberarbeiten:

— Die im ersten Absatz genannte Liste "Pflanzungen in Baugebieten" ist nicht
im Bebauungsplan enthalten

— Es sind Angaben zur Pflege hinzuzuflgen (Langfristiger Erhalt, gleichwer-
tiger Ersatz bei Abgang etc.)

— Der Mindestabstand in Absatz 2 ist auf 3 m zu verringern.
— Absatz 2 ist zur besseren Verstandlichkeit wie folgt zu erganzen:

"Zur Entwicklung von eingrinenden Strauchgruppen sind einreihig, min-
destens alle 3 m gruppenweise heimische Strducher aus der oben aufge-
fuhrten Pflanzliste zu "Pflanzungen in den privaten Grundstlicken" zu pflan-

zen’.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Anmerkungen zu der getroffenen Pflanzung und Ziffer 2.24 werden zur
Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die getroffene Pflanzliste wird angepasst. Auch wird erganzt,
dass abgehende Straucher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten sind.

Auf die Festsetzung von PflegemaBnahmen der Straucher wird verzichtet, da
Vorschriften fur eine bestimmte Art der Bewirtschaftung nicht festgesetzt
werden konnen. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB konnen "Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" festgesetzt werden. Der Begriff der MaBnahme knupft zwar an
den MaBnahmenbegriff im Naturschutzrecht an, ist inhaltlich aber enger an
das Erfordernis einer stadtebaulichen Begrindung gebunden, d. h. die beab-
sichtigte Festsetzung von MaBnahmen muss bodenrechtlich relevant sein.
Aus diesem Grund kdnnen nicht alle Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaR-
nahmen bzw. unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltenswei-
sen nach Nr. 20 festgesetzt werden. Erganzend wird ein Verweis hinzugefugt,
der den Ruckschnitt der Straucher auBerhalb der Vogelbrutzeiten nahelegt.

Die Anregung des Landratsamtes den Pflanzabstand von 4,75 m auf 3 m zu
reduzieren ist verstandlich und wird zur besseren Ortseingrinung abgean-
dert.

Eine Uberarbeitung des Absatzes 2 wird wie empfohlen berlicksichtigt. Der
Begriff "gruppenweise" ist jedoch zu ungenau, weswegen dies zu einer
Menge von mindestens 2 zu pflanzenden Strduchern alle 3 m abgeandert
wird.

Stellungnahme:
1.2 Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, §§ 1a, 2 IV, 2a BauGB

a) Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Die Bilanzierung kann noch nicht abschlieBend bewertet werden.

Um die ein Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nachvollziehbar prufbar zu ma-
chen, sind alle SchutzguUter auch in der Planungsvariante graphisch darzustel-
len und mit den zugehodrigen Biotoptyp-Nummern zu kennzeichnen. Die
Stlckzahl der Strauchpflanzungen muss aus dem Plan ersichtlich sein, damit
der sich daraus ergebende Bilanzwert in der Bilanzierung akzeptiert werden
kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkung zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Um die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nachvollziehbar prufbar zu
machen, wird unter Ziffer 8.2.4.3 eine graphische Darstellung der Planungs-
variante mit Biotoptyp- Nummern, so wie der vorgesehen Anzahl an Strau-
chern erganzt. Auf eine Darstellung in allen Schutzgutern wird verzichtet, da
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den beigefugten Grafiken eine bestehende Versiegelung bereits zu entneh-
men ist. Auch findet sich innerhalb des Plangebiets lediglich eine Bodenart,
was das Beifugen einer Bodenkarte Uberflissig macht. Beim Schutzgut Land-
schaftsbild ist eine Planungsvariante ohnehin Gberflissig, da sich die Berech-
nung der Sichtbarkeiten aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes und
den aufgenommenen Festsetzungen ergibt (bspw. Gebaudehdhen).

Stellungnahme:
b) Zuordnung von Okopunkten

Das nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsdefizit soll
durch Zuordnung von Okopunkten aus dem gemeindeeigenen Okokonto
"Okologisches Konzept fir Talbach-Niederung stidlich Tepfenhart" erfolgen
(vgl. Ziffer 3.1, S. 12, 13, Umweltbericht, S. 70). Es wird gebeten, unter Ziffer
3.1 noch zu erganzen, dass es sich um ein bauplanungsrechtliches Okokonto
handelt.

Die Okopunkte missen zum Satzungsbeschluss, spatestens zur Rechtskraft
des Bebauungsplans verflgbar sein (Verfiugungsgewalt der Gemeinde).

Nach Satzungsbeschluss hat die Gemeinde Horgenzell die Zuordnung der
Okopunkte aus der 0.g. GesamtmaBnahme zu veranlassen. Die Gemeinde
wird gebeten, sich hierzu mit dem Sachgebiet Naturschutz in Verbindung zu
setzen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Der Hinweis zur Zuordnung von Okopunkten wird zur Kenntnis genommen.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch Zuordnung von Okopunkten
aus dem gemeindeeigenen Okokonto "Okologisches Konzept fir Talbach-
Niederung stdlich Tepfenhart" erfolgen. Unter Ziffer 3.1 wird erganzt, dass es
sich um ein bauplanungsrechtliches Okokonto handelt.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Okopunkte bis zum Satzungsbe-
schluss, spatestens bis zur Rechtkraft des Bebauungsplanes verflgbar sein
mussen.

Nach Satzungsbeschluss wird das Sachgebiet Naturschutz Uber die genaue
Zuordnung der Okopunkte informiert.

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Schutzgut Boden

FUr die versiegelten Flachen wird im Bestand eine Bewertung von 1-1-1 ange-
setzt. Da bei versiegelten Flachen keine Bodenfunktionen mehr vorhanden
sind, sind diese mit 0-0-0 zu bewerten.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zur Bewertung des Schutzgut Boden werden zur Kenntnis
genommen. Die Bewertung wird von 1-1-1 zu 0-0-0 angepasst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt aufgrund der Versiegelung beim Schutzgut Bo-
den.

Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der mdglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingrinung.

— Fdr die Pflanzungen in den privaten Grundsticken sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6f-
fentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

— Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit genannten.

— Fur die AuBenbeleuchtung auf den privaten Grundstlcken sind nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insekten-
schonende Lampentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betragt
4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.

— Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von
< 1,26 aufweisen.

— FUr Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasser-
durchlassige Beldge zulassig.

— Fdur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berthrung kommen sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibt ein Ausgleichsbedarf von 122.947 Okopunkten.

Der Ausgleichsbedarf an 122.947 Okopunkten wird durch die OkokontomaB-
nahme "Okologisches Konzept fur Talbach-Niederung suddlich Tepfenhart"
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vom Okokonto der Gemeinde Horgenzell abgebucht. Der OkokontomaB-
nahme "Okologisches Konzept fiir Talbach-Niederung sidlich Tepfenhart"
werden 122.947 Okopunkte zugeordnet. Es verbleiben noch 432.587 Oko-
punkte dieser MaBnahme auf dem Okokonto der Gemeinde Horgenzell.

Der anfallende Ausgleich wird damit komplett abgedeckt.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich derzeit um eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Der Bereich wird als Ackerland genutzt. In-
folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von Dunger, Bodenumbruch und Pflanzen-
schutzmitteln) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering. Der Vegetationsbe-
stand setzt sich Uberwiegend aus Ackerbegleitflora zusammen, von denen
die meisten als Stickstoffzeiger gelten. Auf den Ackerflachen gibt es kei-
nerlei Hinweise auf besondere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen
(bspw. Arten der "Roten Liste").

Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerau-
sche z.B. Rasenmaher).

Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzung keine 6kologisch hochwerti-
gen Elemente auf.

Geholze kommen keine im Plangebiet vor. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist kein Wald im Sinne des Waldgesetzes fur Baden-Wdrttem-
berg (§ 2 LWaldG) vorhanden.

Ein Suchraum1.000m des Biotopverbund feuchte Standorte streift den
westlichen Bereich des Plangebiets. Der Verbund verbindet das gem. § 30
BNatSchG kartiertes Biotop "Kappeler Weiherwiesen" mit den nérdlichen,
ca. 500-600 m entfernten Feuchtbiotopen.

Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche als Kernflache
des Biotopverbund mittlere Standorte gezahlt wird.

Um das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plange-
biet beurteilen zu kénnen, erfolgte eine Ortsbegehung durch einen Biolo-
gen. Im Rahmen der Begehungen konnte fur den Bereich des Plangebiets
keine besondere Bedeutung fur artenschutzrechtlich relevanten Tier- oder
Pflanzenarten festgestellt werden. Weitere Informationen finden sich im ar-
tenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 08.04.2024.
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Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Der Lebensraum der im Bereich der Ackerflachen vorkommenden Tiere
und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Ver-
siegelung verloren. Aufgrund der intensiven Nutzung sind hiervon keine
besondere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen betroffen (bspw.
Arten der "Roten Liste").

Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhéhen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Be-
reiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird je-
doch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach
durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. FUr aus naturschutz-
fachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume
keinen Raum.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das sudlich in
35 m befindliche Biotop "Kappeler Weiherwiesen" sowie das sudlich,
205 m entfernt Biotop "Kappeler Weiher (Pfarrweiher)" zu erwarten. In der
Umgebung befindet sich bereits Bestandbebauung, welche deutlich naher
an die kartieren Biotope heran ragen. Die hinzutretende Bebauung fallt le-
diglich gering aus und der Abstand ist als gro genug zu erachten, um ei-
nen direkten Einfluss ausschlieBen zu kénnen.

Durch die Planung sind Flachen des landesweit berechneten Biotopver-
bundes betroffen. Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind
jedoch nicht erkennbar, da die verbleibende Suchraum Achse als gro3 ge-
nug anzusehen ist, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Zudem sind
am Ortsrand sowie im Bereich der Privatgrundstticke Pflanzungen ange-
dacht, welche langfristig ebenfalls eine Trittsteinfunktion Ubernehmen
konnen. Auch in den privaten Baugrundstucken ist eine Mindestzahl von
Baumen zu pflanzen.

Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche als Kernflache
des Biotopverbund mittlere Standorte anzusehen ist. Durch das Bauvorha-
ben darf es zu keiner Verschlechterung des aktuellen Bestandes kommen.

Durch die Bebauung wird der Ortsrand in die unbebaute Landschaft hinein
verlagert. Hierdurch entstehen Barrierefunktion, welche den Verbund der
freien Landschaft unterbinden. Die Wanderbewegungen von Tieren mus-
sen kunftig um den neu entstehenden Ortsrand herum erfolgen und wer-
den durch die Kulissenwirkung der geplanten Bebauung starker mit Sto-
reinflissen (Larm, Licht, etc.) belastet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaR des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
granordnerische MaBnahmen festgesetzt:
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- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingrinung.
Die angedachte Grunflache unterstutzten die Eingrinung des
Wohngebiets in nordliche Richtung.

- FUr die Pflanzungen in den privaten Grundsticken sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Straucher
aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden. Dies verbessert
das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vo-
gel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
holze zuldssig. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor al-
lem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen
bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung
auf den privaten Grundstidcken nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenscho-
nende Lampentypen zulassig. Die maximale Lichtpunkthohe be-
tragt 4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.

- Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu
vermeiden sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen Bre-
chungsindex von =< 1,26 aufweisen.

— Der artenschutzrechtliche Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fassung
vom 08.04.2024) erwartet aus gutachterlicher Sicht kein Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande. Es sind keine artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen vorgesehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 16.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhdltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer ent-
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nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-
ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Ba-
den-Wdrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informatio-
nen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informa-
tionsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kén-
nen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen
werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB-Basis (2010, vom
LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den ort-
lichen Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten und somit detaillier-
ter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten. Wir empfehlen eine notwendige Kompen-
sation schutzgutintern nach der Arbeitshilfe Bodenschutz 24 der LUBW
(2024) zu kompensieren. Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorha-
ben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Fla-
chen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfih-
rung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN
19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Bodeniber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine
hochstmdgliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groBtmaoglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abgestimmt wer-
den, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlugen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydro-
geologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.
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Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Ausstrichbereich von Sedimenten der Tettnang-Subformation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
man DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhalt-
nissen sind im Informationssystem "Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg" (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglich-
keiten und Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Ver-
wendung des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion
Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffe-
nen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Abwagung/Beschluss:

Die allgemeinen Hinweise zu den geologischen und bodenkundlichen Grund-
lagen, gesetzlichen Vorgaben sowie zum Prifumgang im Rahmen der ange-
wandten Geologie werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Auf-
nahme eines geotechnischen Hinweises wird gefolgt und der Textteil wird
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entsprechend erganzt. Dass aus den ubrigen Bereichen der Hydrogeologie,
der Geothermie, der Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe) und des Berg-
baus keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden, wird abschlie-
Bend ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— GemaB der geologischen Karte des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg ist das Plangebiet den geo-
logischen Einheiten "Tettnang-Subformation" mit Drumlins und wenig reli-
efiertem Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und Feinsedimenten ver-
breitet zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmorane zuzu-
ordnen.

— Aus dem anstehenden Geschiebemergel der Wirmeiszeit haben sich laut
Bodenkarte (M 1:50.000) Parabraunerden hoher naturlicher Bodenfrucht-
barkeit entwickelt. Die natUrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Ero-
dierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus Geschiebemergel
werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Béden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie
Hochwasserereignisse. Diese Funktion des Bodens als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf wird mit "gering bis mittel" (2)
bewertet.

- Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage
Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kénnen,
wird im Bereich mit "hoch bis sehr hoch" (3,5) bewertet.

- Die naturliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. B6den mit einer hohen Boden-
fruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelpro-
duktion vorbehalten bleiben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit
mit "hoch" (2,5) bewertet.

- Das Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation beschreibt
die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher
Pflanzengesellschaften. Als Standort fUr naturnahe Vegetation
hat der Bereich keine hohe oder sehr hohe Bewertung.

- Damit liegt die Gesamtbewertung im Bereich der Parabraunerde
aus Geschiebemergel bei "mittel bis hoch" (2,67).

— Die aus landwirtschaftlicher Sicht sehr hochwertigen Nutzflachen inner-
halb des Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur.

— Die Uberplanten Flachen zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt
leicht von Osten nach Westen ab.

— Die Bdden sind vollstandig unversiegelt, aber deutlich anthropogen Uber-
pragt (groBflachig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit
Méahfahrzeugen; zudem Eintrag von Dunger und evtl. Pflanzenschutzmit-
teln; vermutlich auch Bodenumbruch und Grlnlandeinsaat). Aufgrund der
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derzeitigen Nutzung kénnen die vorkommenden Boden ihre Funktion noch
weitestgehend unbeeintrichtigt erfiillen. Uber die Durchldssigkeit der vor-
kommenden Boden fur Niederschlagswasser liegen noch keine genauen
Informationen vor.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist kein Eintrag fur eine Altlasten-
verdachtsflache im Uberplanten Bereich vorhanden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukorper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort far
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Die versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen
oder die naturliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen
Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Die aus landwirtschaftlicher Sicht hochwertigen Nutzflachen innerhalb des
Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur. Im Rahmen der geplanten Be-
bauung werden diese Flachen dauerhaft Gberplant und damit der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten
Flachen ist bei der GroBe des Geltungsbereiches von 10.997 m? und fest-
gesetzten GRZ zwischen 0,4 als hoch einzustufen.

Aufgrund des leicht bewegten Geldndes kommt es zudem zu Bodenabtra-
gungen und -aufschittungen, was eine Veranderung des urspringlichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdich-
tungen fuhrt.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingriinung.
Der Boden kann in den unversiegelten Bereichen auch weiterhin
als Puffer und Zwischenspeichern agieren.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage zulassig. So kann der Boden in den
unversiegelten Bereichen auch weiterhin als Puffer und Zwi-
schenspeichern agieren.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berdhrung kommen sind Oberfladchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
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nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden. Dies verhindert eine Ver-
unreinigung des Bodens.

— Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie maglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumafBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und moglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausfliihrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Boden-
schutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

— Auch wenn auf den Uberplanten Fldchen und den unmittelbar angrenzen-
den Flachen keine Vorkommen von Altlasten bekannt ist, sind die zustan-
digen Behorden unverzlglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubarbei-
ten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der
drtlichen Bauvorschrift) muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur
Entwéasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss klar vorgegeben
sein, wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser auch von privaten
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Flachen beseitigt wird. Hierzu fehlen die Angaben zum gemeindlichen Re-
tentionsbecken, wie unter Punkt 2.19 aufgefuhrt. Wenn mit dem Becken das
Regenruckhaltebecken "Kappel Happenweiler" gemeint ist, ist das zusatzlich
pbenodtigte Volumen nachzuweisen. Werden zur abwassertechnischen Er-
schlieBung des Gebietes offentliche Anlagen erforderlich, missen diese im
Benehmen mit der Wasserbehorde hergestellt werden. Die notwendigen
Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfihrungen werden bertcksichtigt. Das in der Stellungnahme genannte
Regenruckhaltebecken "Kappel Happenweiler" ist gemeint und wird in der
Festsetzung zur "Behandlung von Niederschlagswasser in den privaten
Grundstucken" erganzt. Es ist vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser
im Trennsystem abzuleiten, in dem gemeindlichen Retentionsbecken zu sam-
meln und gedrosselt in den Vorfluter abzugeben. Dies ist entsprechend unter
Ziffer 2.19 festgesetzt. Mit dem gemeindlichen Retentionsbecken ist das in
der Stellungnahme genannte Regenrickhaltebecken "Kappel Happenweiler"
gemeint. Dies wird klarstellend in der Festsetzung erganzt. Nach Rucksprache
und Bestatigung vom beauftragten Ingenieurbiro ist dieses auch ausreichend
dimensioniert. Die Abwasserbeseitigung erfolgt folglich durch Anschluss an
den Abwasserkanal der Gemeinde. Sofern zur abwassertechnischen Erschlie-
Bung des Gebietes offentliche Anlagen erforderlich werden, werden diese im
Benehmen mit der Wasserbehorde hergestellt. Die notwendigen Planunterla-
gen werden rechtzeitig vorgelegt.

Stellungnahme:
Hinweise

Unter den Hinweisen dem Punkt 5.13 wird eine Versickerung auf den Grund-
stlcken aufgeflhrt. Wir weisen sie darauf hin, dass dies nur moglich ist, dies
festzusetzten, wenn ein gutachterlicher Nachweis einer Versickerungsfahig-
keit erfolgt ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Ausfuhrung zu dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Versickerung auf den Grundstlcken ist gemaR Festsetzung Ziffer 2.19
nicht gegeben. Der Hinweis unter Ziffer 5.13 wird gestrichen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
— Sudwestlich in ca. 100 m verlduft der GieBelsbach.

— Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.
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— 125 m sudlich liegt die Wasserschutzgebiete "WSG KAPPEL" (Nr. 436064).
Das Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

— Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der
Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der anste-
henden Bdden ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:

— Im direkten Geltungsbereich sind keine groBeren Still- und FlieBgewasser
betroffen.

— Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Da die Boden inner-
halb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchlassig sind, sind die
Beeintrachtigungen nicht erheblich.

— Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingrinung. In
diesen Bereich kann Niederschlagswasser ungestort versickern,
da keine Versiegelung des Bodens vorliegt.

- FUr Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlgssige Belage zuldssig. In diesen Bereich kann Nie-
derschlagswasser versickern, da keine vollstandige Versiegelung
des Bodens vorliegt

- Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden. Dies verhindert eine Ver-
unreinigung des abflieBenden Wassers.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Abwasser féllt derzeit im Plangebiet nicht an.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig tUber diese ab.
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Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Die Uberplanten Flachen zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt
leicht von Osten nach Westen ab. Durch das nur gering bewegte Relief ist
nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen.

Prognose bei Durchflihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Durch die Bebauung fallen kiinftig Abwasser an. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und Uber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz der Sammelklaranlage zugefuhrt

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
im Trennsystem abzuleiten, in dem gemeindlichen Retentionsbecken zu
sammeln und gedrosselt in den Vorfluter abzugeben.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQextrem) oder hundertjahrige (HQ100) Hochwasser. Hierbei
kommt es zu keinen Konflikten bei Umsetzung der Planung.

Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebdude keine Gefahrdung
durch Hochwasser infolge von Starkregen entsteht, sollten entsprechende
MaBnahmen berdcksichtigt werden. Hierzu sollten z. B. alle Leitungs- und
Rohrdurchflihrungen dicht sein. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tief-
garagenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.
Das ErdgeschoB der Gebaude sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber
vorhandenem Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Das Klima im Plangebiet ist durch hohe Niederschlage und mittleren Jah-
resdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltempera-
tur im benachbarten Ravensburg liegt bei 9°C, die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge ist mit 1.220 mm relativ hoch. Im Schnitt werden Uber das
gesamte Jahr etwa 2.609 Sonnenstunden gezahlt (climate-data).
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Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Freiflache, auf der
sich Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der Flache keine vor. Da die
benachbarte Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhau-
ser mit Garten), kommt der Flache keine besondere kleinklimatische Be-
deutung zu.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des nur
leicht bewegten Geldndes keine ausbilden.

Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der Warmeab-
strahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur das
Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht
in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am
nordlichen Ortsrand der Ortsteils Happenweiler von einer nur gering vor-
belasteten Luftqualitat auszugehen.

Nordostlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich, dstlich
und westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Auch sorgen die umliegen-
den sowie angrenzenden Intensivobstbestande flur eine erhdhte Pesti-
zidausbringung.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begUlnstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plange-
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biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emis-
sion von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zurlckgegriffen werden.

— Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

— Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

— Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden beldstigenden Geruchs-Immissionen
(z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche) zu rechnen. Diese sind von
der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grinflache als Ortsrandeingriinung,
welche die Eingrinung des Gebiets unterstitz und zur Bildung
von Kaltluft beitragt.

- Geholzpflanzungen in den privaten Grundstlcken als Schatten-
spender zur Reduktion des Aufheizens der Flache. Baume und
Straucher reduzieren den Warmeinseleffekt des Baugebiets und
tragen zur Bildung von Frischluft bei.

— Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebau-
den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

11.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet gehort gemaR der naturrdaumlichen Gliederung zur GroB-
landschaft "Voralpines Moor- und Hugelland" (Nr. 3) und innerhalb dieser
zum Naturraum " Oberschwabisches Hugelland" (Naturraum-Nr. 32).

— Die Flache zeigt ein recht ebenes Gelanderelief und fallt leicht von Osten
nach Westen ab und ist aufgrund der intensiven Nutzung strukturarm.

Gemeinde Horgenzell - Zusammenfassende Erklarung zum
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Wanderwege flhren am Gebiet nicht vorbei, sodass der Flache keine be-
sondere Bedeutung fur die Erholung zukommt.

Das Plangebiet liegt nicht exponiert und ist von den angrenzenden StraBen
im Osten und Westen gut einsehbar. Aus der umgebenden freien Land-
schaft besteht nur ein geringer Blickbezug, da die meisten Flachen zum
Anbau von Industrieobst genutzt werden, was Sichtachsen auf das Plan-
gebiet unterbindet.

Im Suden schlieBt der Uberplante Bereich an ein entstehendes Wohngebiet
an.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes eine Beeintrachtigung, weil bislang unversie-
gelte, landwirtschaftliche Nutzflachen in Ortsrandlage verloren gehen.

Die Bebauung findet in einem vor allem von Westen aus einsehbarem Be-
reich statt, und verlagert durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper
den nordlichen Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus.

Far die angrenzenden, sich derzeit in Bebauung befindenden Grundstlcke
ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes
zu rechnen (Ausblick auf die Grunflachen).

Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlie-
ger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in
die gewachsene dorfliche Struktur einfugt.

Okologisch hochwertige oder kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung einer privaten Grunflache als Ortsrandeingriinung.
Die entstehende Eingrinung reduziert direkten Blickbezug aus
der umgebenden Landschaft.

- Geholzpflanzungen in den privaten Grundstlcken zur Durchgri-
nung der Grundstucke.

- Fdr die Pflanzungen in den privaten Grunflachen und in den priva-
ten Grundstlcken sind ausschlieBlich standortgerechte, heimi-
sche Baume und Straucher aus der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden. Der Einsatz von landschaftstypischen Pflanzenarten
sorgt fur eine Anbindung des Baugebietes an die Umgebung.
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- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig. Der Einsatz von landschaftstypischen Pflanzenar-
ten sorgt fur eine Anbindung des Baugebietes an die Umgebung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsflachen gehoren
zum Vorrangflur und haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und
Entwicklung der natdrlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Land-
wirtschaft.

— Die Ackerflachen haben als Kaltluftentstehungsflache eine geringe Bedeu-
tung fur die AbkUhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit
fur die Lebensqualitat der dort lebenden Menschen.

— Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseig-
nung, da weder Feld-, Rad- noch Wanderwege vorkommen, welche fur
Spaziergange oder Gassi-Runden von der Anwohnerschaft oder Touristen
genutzt werden konnten.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht
in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am
nordlichen Ortsrand des Ortsteils Happenweiler von einer nur gering vor-
belasteten Luftqualitat auszugehen.

— Norddstlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von dieser
und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich, dstlich
und westlich des Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Der hohe Anteil an Indust-
rieobst in der Umgebung sorgt fur einen erhdhten Einsatz von Pestiziden.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flussigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchflhrung:

Durch das Vorhaben gehen die wertvollen landwirtschaftlichen Ertragsfla-
chen fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
und fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Daflr wird neuer
Wohnraum geschaffen.

Die Ackerfladchen gehen durch die Uberbauung als Kaltluftentstehungsfla-
che verloren und damit auch deren Rolle fur die AbkUhlung der angrenzen-
den, bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die damit verbun-
dene Lebensqualitat der dort lebenden Menschen sind aufgrund der Lage
im landlichen Raum nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseignung
besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigungen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von der ostlich der Planung vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle,
kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staube-
missionen kommen. Die Bauherrenschaft wird entsprechend darauf hinge-
wiesen, dass im Bebauungsplangebiet zeitweise landwirtschaftliche Geru-
che wahrnehmbar sein werden.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden beldstigenden Geruchs-Immissionen
(z. B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z. B. Traktorengerdusche etc.) zu rechnen. Diese sind
von der kunftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen Schutzgutern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z. B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kéonnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.
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Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begtnstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhéhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat”.

Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z. B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper).

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abféalle (Biomdull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht méglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelméaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Fur den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Wohngebiete ist jedoch davon
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auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen)
und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stutt-
gart unverzuglich zu benachrichtigen.

11.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.
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— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.139 kWh/m?2. Demnach sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-
Wadrttemberg (ISONG) ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Fla-
chen aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrdume und groBRere Spal-
ten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraus-
sichtlich nicht angetroffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkom-
men besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrankung auf 331m. Zudem be-
steht die Moglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten
sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Aufgrund der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung und der Topografie
ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maoglich.

— Ab 1. Januar 2022 besteht gemaR der §§ 8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebauden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert.

— Die Nutzung von Erdwarme ist moglich.

1110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
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1.1.11

oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 850 m, beginnt
eine Teilflache des FFH-Gebiets " Rotachtal Bodensee" (Nr.8222-342) Bei
Berucksichtigung der in der naturschutzfachlichen Praxis im Bebauungsplan
festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuch-
tung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu er-
warten. Eine Vertraglichkeitsprafung gem. §34 Abs.1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Sudlich in 35 m befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartiertes Biotop
"Kappeler Weiherwiesen" Nr. 1-8222-436-0570). Zudem findet sich std-
lich, 205 m entfernt das geschutzt Biotop "Kappeler Weiher (Pfarrweiher)"
Nr. 1-8222-436-0571)

— 125 m sudlich liegt die Wasserschutzgebiete "WSG KAPPEL" (Nr. 436064).
Das Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

— Ca.68m nordwestlich vom Geltungsbereich entfernt liegt das Land-
schaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016)

— Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese, welche aufgrund ihrer
GroBe als faktisches Biotop anzusehen ist.

Biotopverbund:

— Ein Suchraum1.000m des Biotopverbund feuchte Standorte streift den
westlichen Bereich des Plangebiets. Der Verbund verbindet das gem. § 30
BNatSchG kartiertes Biotop "Kappeler Weiherwiesen" mit den nérdlichen,
ca. 500-600 m entfernten Feuchtbiotopen.

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da
die verbleibende Suchraum Achse als groB genug gewertet wird, um eine
Beeintrachtigung zu vermeiden. Zudem sind am Ortsrand sowie im Bereich
der Privatgrundstlcke Pflanzungen angedacht, welche langfristig ebenfalls
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eine Trittsteinfunktion Ubernehmen kénnen. Auch in den privaten Bau-
grundstucken ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen.

— Ostlich angrenzend findet sich eine Streuobstwiese welche als Kernflache
des Biotopverbund mittlere Standorte gezahlt wird.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellunghahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung:

Stellungnahme:

Die Gemeinde Horgenzell mochte das nach § 13b BauGB begonnene Bebau-
ungsplanverfahren "Bergacker IV — Erweiterung" auf der Grundlage des § 215a
BauGB (in Kraft seit 01.01.2024) zu Ende fdhren.

Die Verfahrenswahl ist mit dem zustandigen Landratsamt abzustimmen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Das von der Gemeinde
gewahlte Verfahren wurde seitens des Landratsamtes nicht bemangelt.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der raumordnerischen Beurteilung des Vorhabens wird auf die
Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom
19.09.2024 verwiesen, der sich die héhere Raumordnungsbehoérde an-
schlieBt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis wird zur Kenntnis genommen. Der Regionalverband wurde im
Rahmen der Beteiligung angeschrieben und hat eine Stellungnahme abgege-
ben, welche untenstehend inhaltlich behandelt wird.

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Flr das o.g. Vorhaben sind die rechtskraftigen Ziele der Raumordnung des
Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Verbindlicherklarung am 24. No-
vember 2023) zu beachten (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. Tund 4 LplG).
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu den geltenden Zielen der Raumordnung werden zur
Kenntnis genommen und wurde bei der Planerstellung beachtet.

Stellungnahme:

Das nach § 13b BauGB begonnene Bebauungsplanverfahren soll auf der
Grundlage des § 215a BauGB (in Kraft seit 01.01.2024) zu Ende gefthrt wer-
den. Wir bitten darum, die Verfahrenswahl mit dem Landratsamt abzustim-
men.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Das von der Gemeinde
gewahlte Verfahren wurde seitens des Landratsamtes nicht bemangelt.

Stellungnahme:

Nach PS 2.4.1 Z (6) des Regionalplans ist in Horgenzell als sonstiger Ort im
landlichen Raum eine Bruttowohndichte von mindestens 45 EW/ha einzuhal-
ten. Dabei kann ein Ausgleich zwischen Bauflachen mit hoherer Verdichtung
und solchen mit niedrigerer Verdichtung erfolgen. Entscheidend ist, dass im
Mittel die vorgegebene Mindest-Bruttowohndichte eingehalten wird und da-
mit die Flacheninanspruchnahme reduziert, werden kann. Einzelplanungen
sind von der Kommune regelmaBig im Sinne dieser Gesamtbetrachtung zu
pradfen und nachvollziehbar zu dokumentieren, beispielsweise in Form eines
Wohndichte-Monitorings oder ahnlicher Instrumente.

Der Regionalverband geht bei der Berechnung der Brutto-Wohndichte sofern,
wie beim Bebauungsplan Bergacker IV - Erweiterung keine bindenden Fest-
setzungen Vorliegen von den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg aus. Diese weisen fur Horgenzell eine mittlere Anzahl an
Wohneinheiten in Einfamilienhausern von 1,3 in Mehrfamilienhausern von 4,0
und eine mittlere Belegungsdichte von 2,5 EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt
nach unserer Berechnung flr die im Plangebiet festgesetzten Bauplatze eine
Brutto-Wohndichte von 72 EW/ha. Der Regionalverband lasst alle Bauleitplan-
verfahren ab dem 01.01.2021 in die Berechnung des Mittelwertes einflieBen.
Im bisherigen Mittel der Gemeinde Horgenzell wird die Bruttowohndichte von
45 EW/ha nach Plansatz PS 2.4.1 Z (6) eingehalten. Damit ist PS 2.4.1 Z (6)
ausreichend berucksichtigt.

Es besteht fur die Kommune zudem die Moglichkeit, nach Umsetzung des
Bebauungsplans die tatsachlich vorhandene Brutto-Wohndichte plausibel
darzulegen (bspw. anhand der Einwohnermeldedaten), damit diese bei zu-
kinftigen Planungen im Rahmen der Gesamtbetrachtung der Mittelwerte be-
racksichtigt werden kann.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Ausfuhrungen zur Bruttowohndichte als Ziel der Raumordnung werden zur
Kenntnis genommen und wurden bereits im Rahmen der Begrindung abge-
arbeitet und es wurde dargelegt, dass die Planung die genannten Vorgaben
einhalt.

Stellungnahme:

Wir weisen zudem auf PS 2.5.0 Z (3) hin, wonach bauplanungsrechtlich gesi-
cherte, aber noch nicht bebaute Wohnbauflachen und aktivierbare Flachen-
potenziale im unbeplanten Innenbereich (Baulicken) im Rahmen der kommu-
nalen Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme zusatzlicher, unverbauter Fla-
chen im AuBenbereich zu nutzen sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. In der Gemeinde Horgen-
zell sind derzeit Flachen der genannten Art dem Zugriff der Gemeinde entzo-
gen und kénnen auch kurzfristig nicht erworben werden, so dass die Inan-
spruchnahme der Flachen zur Schaffung von Wohnraum unerlasslich ist.

Stellungnahme:

Wir bitten darum, die Flache des Bebauungsplans "Bergacker IV" im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache zu berichtigen.

Der Regionalverband bringt dartber hinaus keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Bitte um Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zur Kenntnis ge-
nommen und ihr wird nach Verfahrensabschluss nachgekommen. Abschlie-
Bend wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 14.11.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes.
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Flachennutzungsplan (Fassung vom 18.07.2000) und Landschaftsplan (Fas-
sung vom 06.11.1996):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell und Wilhelmsdorf als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die im Rahmen der friithzeitigen Behordenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 06.08.2024 beriicksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan "Bergacker IV -
Erweiterung"” und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriick-
sichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

2.12 Baugrenze

Zur Vermeidung von Missverstandnissen bei der Anwendung des Bebauungs-
planes, bitten wir um Klarstellung, was mit "Beeintrachtigung der Nachbarbe-
lange" bei unterirdischer Uberschreitung der Baugrenze konkret gemeint ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und die Begrindung wird dahingehend erganzt,
dass samtliche Anlagen und Einrichtungen jeglicher Art des Nachbarn in ihrem
Bestand nicht gefahrdet werden durfen.

Stellungnahme:

3 Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen) Unter Punkt 3.1 des Textteils wird der Aus-
gleich erlautert. Aufgrund des Grundsatzes der Planklarheit bitten wir um Er-
lauterung, welche der drei Moglichkeiten des Ausgleichs nach § 1a Abs. 3
BauGB hier Anwendung findet.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich Uber Darstellungen/Festsetzun-
gen, vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.
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Festsetzungen und MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen konnen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Grundsticken, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

Bei einer vertraglichen Vereinbarung ist keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB moglich. Dies ware dann im Bebauungsplan entsprechend an-
zupassen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zur Zuordnung von KompensationsmaBnahmen werden zur
Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Zuordnung von Okopunkten, welche vom
Okokonto der Gemeinde Horgenzell abgebucht werden.

Die Sicherung erfolgt Uber die Zuordnung der aus der KompensationsmaB-
nahme erworbenen Okopunkte als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB.

Folglich handelt es sich um sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen gemaB § 1a Abs. 3 BauGB.
Dies wird unter Ziffer 3 klarstellend erganzt.

Stellungnahme:
2 Hinweise

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage Bei erneuter Vorlage
von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegenuber der bisherigen
Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der Planungsanderungen
mit Verlinkung zu den entsprechenden Planunterlagen; Kennzeichnung im Da-
teinamen, farbliche Markierung im Text). Sollten Sie gescannte Unterlagen
Ubermitteln, bitten wir um Einreichung von Dokumenten in einem durchsuch-
baren bzw. konvertiertem Format (z.B. OCR-Scan).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei einer erneuten Vorlage
eingehalten.

21.2 Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt-StraBenrecht:

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ~ 140m zur KreisstraBe 7974 so-
wie ~ 160m zur KreisstraBe 8039. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber den
bislang bereits bestehenden Zufahrtsbestand in der Baulast der Gemeinde
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Horgenzell mit bestehendem Anschluss an die K 7974. Die straBenrechtlichen
Belange des StraBenbaulasttragers der KreisstraBe sind nicht betroffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StraBenbaulasttragers
der KreisstraBe nicht betroffen sind. Eine Abwagung bzw. Berlcksichtigung
war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 19.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt-Verkehr:

Stellungnahme:
Sichtfelder

An den beiden ostlich und westlich geplanten Einmindungen sind die erfor-
derlichen Sichtfelder nach RASt 06 dauerhaft zu gewahrleisten und von allen
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber der Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Diese sind zeichnerisch darzustellen (im Grundsatz sind Sicht-
dreiecke von 3/30 m ausreichend. Lediglich bei der westlichen EinmUndung
in Blickrichtung Norden sollte ein Sichtdreieck von 3/70 m freigehalten wer-
den).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund des geringen Ver-
kehrsaufkommens werden gesonderte Sichtfelder als nicht erforderlich ein-
gestuft.

Stellungnahme:
Carports/Garagen

Um eine ausreichende Ausfahrsicht zu gewahrleisten, sollte festgesetzt wer-
den, dass Garagen und seitlich geschlossene Carports mindestens 3 m von
der offentlichen Verkehrsflache abzurtcken sind.

Einfriedungen

Es wird empfohlen, dass mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50 cm
zur offentlichen Verkehrsflache eingehalten werden sollte. Dies sorgt dafr,
dass die offentliche Verkehrsflache in ihrer vollen Breite nutzbar bleibt. Au-
Berdem hat dies auch Vorteile beim Winterdienst.

Die max. Hohe von Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache
dirfen in den Sichtdreiecken aller Grundsticksausfahrten max. 0,80 m betra-
gen, damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhéhe beim Verlassen des
Grundstucks Verkehrsteilnehmer im Zuge der bevorrechtigter WohnstraBen
rechtzeitig erkannt werden kénnen.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Durch den Anschluss an die vorhandene ErschlieBungssituation wird von ei-
ner ausreichenden Anfahrtssicht bei allgemeiner Rucksichtnahme ausgegan-
gen, so dass der Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder wei-
tere Einschrankungen fur Einfriedungen als nicht notwendig eingestuft wird.

Stellungnahme:
StellplatzschlUssel

Erfahrungen zeigen, dass die meisten Haushalte mindestens zwei Pkw besit-
zen, daher ist zu empfehlen, dass der Stellplatzschlissel auf zwei je Wohnein-
heit angehoben wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die AusflUhrungen werden zur Kenntnis genommen, an dem gewahlten ge-
staffelten StellplatzschlUssel wird weiterhin festgehalten, um eine zu starke
Belastung bei geringer Wohnflache zu vermeiden.

2.1.3 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 05.09.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Weingarten:

Stellungnahme:

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir bereits Stellung bezogen. Diese Stel-
lungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt. Die entsprechenden Plane
konnen bei Bedarf unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingese-
hen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Behdrdenunterrich-
tung wird zur Kenntnis genommen. Diese ist untenstehend aufgefihrt und
wird dort inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme vom 24.04.2024:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentdmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande. Im
Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus beigefigtem Plan ersichtlich wird.

zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
gebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prdft nach Ankdndigung der ErschlieBung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder
nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist. Dies bedeutet aber
auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters be-
Steht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur
errichten.

Fur einen méglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralBenbau und den Baumallnahmen weiterer Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie madglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann
ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart
nicht garantiert werden.

Hinweis: Da bereits der vorherige Bauabschnitt in FTTH ausgebaut wurde,
wird auch dieser Bauabschnitt ziemlich wahrscheinlich in FTTH erschlossen
werden, da wir aber dennoch die Wirtschaftlichkeitsberechnung auf Glastaser
und die ganze Verwaltung drum herum machen mdssen, bitten wir um recht-
zeitige ErschlieBungsankdndigung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande gegen die Planung be-
stehen. Die Ubrigen Informationen zur Planumsetzung und ErschlieBung des
Plangebietes werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw.
BerUcksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 28.08.2024 zur Fassung vom 06.08.2024 der Vodafone
West GmbH, DUsseldorf:

Stellungnahme:

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Innen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunter-
nehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via
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Internet Uber die Seite: https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/
planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Be-
standsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH /Vodafone
West GmbH angefordert werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Informationen zur Planumsetzung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Abwagung bzw. Berlcksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
volkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstlcken registriert.

Dabei ist zu berUcksichtigen, dass die Gemeinde Horgenzell fur Familien als
attraktiv gilt und seit 1975 immer einen Geburtenlberschuss aufweisen
konnte. Ein deutliches Wachstum war somit vorhanden und ein weiteres
Wachstum wird derzeit erwartet. So wird die Anzahl der Einwohner in Hor-
genzell von 5.428 im Jahr 2020 auf ca. 5.628 Einwohner im Jahr 2030 steigen
(Bevdlkerungsvorausrechnung bis 2035 des Statistischen Baden-Wdrttem-
berg). Zudem wird sich die durchschnittliche HaushaltsgroBe auch in Horgen-
zell weiter verringern; die durchschnittliche Anzahl der Personen je Haushalt
wird in Baden-Wurttemberg von 2,09 im Jahr 2019 auf voraussichtlich 2,00
im Jahr 2040 zurlckgehen (gem. Daten 2020 des Statistischen Bundesamtes
(Destatis). Ebenso sind steigende Raumanspriche der Wohnbevdlkerung zu
verzeichnen.

Die Bedeutung der Gemeinde Horgenzell fur die Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum wird auch regionalplanerisch durch Festlegung als Siedlungs-
bereich gewdrdigt. Demnach soll die Entwicklung in Teilbereichen mit guter
Verkehrsanbindung vollzogen werden. Im vorliegen Fall ist die Verkehrsanbin-
dung fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes angemessen bzw.
gut. Die Verbindung zu den wichtigen Zielen, vor allem zum Hauptort Horgen-
zell, in die Stadt Markdorf und nach Ravensburg erfolgt Uber die KreisstraB3en,
die sich in wenigen hundert Meter Entfernung befinden.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mog-
lich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht aus-
reichend Baullcken, Gebaudeleerstande oder sonstige Nachverdichtungspo-
tenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundsttcken
decken koénnten und zur Verfligung stehen. Zudem ist die letzte Wohnge-
bietsausweisung bereits vollstandig vergeben. Der Gemeinde erwachst daher
ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2  Alternative Planungs-Mdglichkeiten:

FUr das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.
Ziel der Planung ist es darlber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung
der Flachen, preisgunstigen Wohnraum fur die ortsansassige Bevolkerung zu
schaffen.
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3.21

Fur die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche
zeitgemaBe Bauformen (freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus, Mehrfa-
milienhaus) verwirklicht werden kénnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, berdcksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Standort-Wahil:

3.2.2

Im Zuge der Planung wurden keine weiteren alternativen Standorte Uberpruft.
Der gewahlte Standort zeichnet sich durch eine gute Fortsetzung mit Anbin-
dung an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile von Happenweiler aus. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan "Bergacker IlI" sah bereits die Erweiterung
nach Norden vor. Die hinzutretende Wohnbebauung flgt sich dem Bestand
hinzu ohne als Fremdkdorper zu erscheinen. Die ErschlieBung ist sowohl in Be-
zug auf Verkehr als auch auf Ver-/Entsorgung als effizient einzustufen.

Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

3.2.3

Fur die Ausarbeitung des Stadtebaulichen Entwurfs flr das Plangebiet
"Bergacker IV - Erweiterung" wurden dessen Gegebenheiten und Besonder-
heiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert und ein Entwurf ent-
wickelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedtrfnisse, Ortsbild,
Wegebeziehungen) berlcksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine
sinnvolle stadtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine
Vielfalt an GrundstlcksgréoBen und den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gelegt.

Die Alternative 1 (s.a. Anhang) zeichnet sich durch eine Anordnung der Ge-
baude in kleinen Hofsituationen aus, bei denen jeweils vier Gebaude um eine
Einfahrt gruppiert sind. Im zentralen Bereich sind Mehrfamilienhduser vorge-
sehen. Das Baugebiet verflgt Uber eine Vielfalt von Einfamilien-, Mehrfamilien
und Doppelhdusern. Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde
die Dichte durch Herausnahme von zwei Gebauden noch etwas verringert.

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Pla-
nung abgewogen:

Maoglichkeiten der Festsetzung:
allgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR)

Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:
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Fur den Geltungsbereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von den der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storender Handwerksbetriebe auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundsticksbemessung nur bedingt geeignet, solche
Betriebe aufzunehmen.

Eine gleichzeitige Einschrankung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke) auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit wird jedoch nicht vorgenom-
men.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVO
angeflhrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet,
innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden.

Maoglichkeiten der Festsetzung:

Grundflachenzahl (GRZ), zulassige Grundflache

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,40 entspricht dem im § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohngebiete. Er orientiert
sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Durch die Festsetzung einer zulassigen Grundflache flr die Typen 1-3 wird
eine von der GrundsticksgréBe unabhangige Zielvorgabe getroffen.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten.
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Maoglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthéhen (WH und FH) entweder in m
U.NN oder in m auf das natUrliche Gelande bezogen, maximale Hohen der
baulichen Anlagen, maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen, Erdgeschoss-
FuBbodenhdhen

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und Wandhohen
Uber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines brei-
ten Spektrums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

— Bei den festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen wird unter-
schieden zwischen Hauptgebauden mit Terrassengeschoss, Hauptgebau-
den mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebduden mit Pultdach und Haupt-
gebauden mit Flachdach.

— Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdu-
migkeit des Baugebietes, seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet so-
wie des dorflichen Charakters des Ortsteiles ware bei einer zu starken Be-
wohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen.

— Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen erfolgt, um gegentber
den bereits bebauten Grundstlicken und der bereits gebauten Erschlie-
BungsstraBe die erforderlichen Bezlge zu schaffen.

Moglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel-
oder Doppelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. FUr die beim Typ 3 festgesetzte
offene Bauweise sind keine weiteren Vorschriften getroffen.

Moglichkeiten der Festsetzung:
Uberbaubare Grundstucksflachen (Baugrenzen)
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBRe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebdude im Grundstuck.
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Die Baugrenzen reichen Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundsticksgrenzen hinweg. Bei den ausnahmsweise zuldssigen unterirdi-
schen Uberschreitungen diirfen samtliche Anlagen und Einrichtungen jegli-
cher Art des Nachbarn in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Dadurch
wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstlcke
flexible Aufteilungen durchzuflihren. Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zuldssig.
Durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen wird der Abstand zu der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzung verbindlich geregelt, so dass mog-
liche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Maoglichkeiten der Festsetzung:
oberirdischen Niederspannungsfreileitungen
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstlcke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.
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(Volker Restle, Burgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
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Anhang

Alternative 1
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